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Stadt Puchheim 5. And. BP Nr. 32, Laurenzer Grundschule — Zusammenfassende Erklarung 14.11.2022

1. Vorbemerkung

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplans ist die geplante Erweiterung der Lau-
renzer Grundschule sowie die Errichtung einer Kindertagesstatte. Die Laurenzer
Grundschule soll saniert und zu einer offenen Ganztagsschule erweitert werden. Die
Errichtung einer Kindertagesstatte tragt auch dem gestiegenen Bedarf an Betreu-
ungsplatzen in Puchheim Rechnung.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst die Grundstiicke nérdlich der Mitter-
langstralRe: FI.Nr. 435TF und 435/1, beide Gemarkung Puchheim. Der Geltungsbe-
reich umfasst eine Flache von 12.771 m2,

2. Art und Weise der Berlcksichtigung der Umweltbelange

Die Stadt hat im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltpriifung, eine Bau-
grunduntersuchung (gesondert fiir die Teilbereiche der Laurenzer Grundschule so-
wie der Kindertagesstatte), eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung, schalltech-
nische Untersuchungen bzgl. der Erweiterung der Grundschule inkl. der Errichtung
einer Kindertagesstatte und der auf3erschulischen Nutzung der Bewegungsraume
bzw. Freiflachen sowie eine Untersuchung hinsichtlich des Bauens im vorlaufig ge-
sicherten Uberschwemmungsgebiet durchfiihren lassen. Die Ergebnisse der Unter-
suchungen wurden in der Planung bericksichtigt und im Umweltbericht dokumen-
tiert.

Gemal den Baugrunduntersuchungen der NICKOL & PARTNER AG aus Grében-
zell fur das Bauvorhaben Erweiterung Grundschule (Projektnr.: 12128-01,
23.07.2020) sowie fur das Kinderhaus (Projektnr.: 12128-03, 30.03.2021) wurden
keine abfallrechtlich relevanten Schadstoffgehalte festgestellt. Die oberen Boden-
schichten sind zur Versickerung ungeeignet und missen bei Errichtung von Versi-
ckerungsanlagen abgetragen werden.

Des Weiteren liegen der Planung die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung des Planungsbiros AVEGA, Eichenau, vom 26.06.2021 zugrunde.
Festgestellt wurde, dass keine Verbotstatbestdnde des BNatSchG erfillt sind, Ver-
meidungs- und CEF-MalRnahmen sind daher nicht notwendig. Aufgrund des be-
obachteten Anfliegens von Mauerseglern auf der Suche nach geeigneten Brutstat-
ten wird als MalRBnahme die Errichtung von geeigneten Brutstatten empfohlen.

Den Planungen liegen folgende schalltechnische Untersuchungen des Ingenieurbi-

ros Greiner in Germering zugrunde:

o Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Sanierung und Erweiterung der Lauren-
zer Grundschule sowie Errichtung einer Kinderkrippe, Stadt Puchheim / Puch-
heim-Ort — Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung vom 23.11.2020 (Be-
richt Nr. 220069 / 3)

o Nutzung des Bewegungsraumes der Laurenzer Grundschule fur auf3erschuli-
sche Nutzungen, Stadt Puchheim / Puchheim-Ort — Schalltechnische Vertrag-
lichkeitsuntersuchung vom 14.09.2021 (Bericht Nr. 220069 / 4)
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o Nutzung der Freiflachen der Laurenzer Grundschule als Kinder- bzw. Jugend-
spielplatz, Stadt Puchheim / Puchheim-Ort — Schalltechnische Vertraglichkeits-
untersuchung vom 28.09.2021 (Bericht Nr. 220069 / 5)

Demnach sind die von der Schule und der Kindertageseinrichtung ausgehenden

Gerdusche gemalf der einschlagigen Rechtsprechung keine schéadliche Umweltein-

wirkung und grundsétzlich als sozial-adéquat hinzunehmen. Der hilfsweise heranzu-

ziehende Immissionsrichtwert der 18. BImSchV in Hohe von 55 dB(A) tags wird

Uberall eingehalten. Entsprechende Schallschutzmalinamen werden empfohlen. Fir

die Laurenzer Sporthalle gelten die in dem bestehenden Genehmigungsbescheid

festgesetzten immissionsschutzrechtlichen Auflagen.

Hinsichtlich der geplanten auferschulischen Nutzung des Bewegungsraums der

Grundschule sind entsprechende Nutzungszeiten auf Ebene der Baugenehmigung

zu beachten.

Die auRRerschulische Nutzung der Freispielflachen begegnet aus schalltechnischer

Sicht keinen Bedenken.

Hinsichtlich der teilweisen Lage des Plangebiets innerhalb eines vorlaufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebiets kommt die 2. erganzende Stellungnahme vom
29.06.2022 der NICKOL & PARTNER AG aus Grobenzell zum Ergebnis, dass was-
serrechtliche Vorgaben und Voraussetzungen fir die Errichtung einer Kindertages-
statte des bisher unbebauten Grundstiicks gegeben sind. Das Gelandehthenniveau
des Flurstiicks 435 liegt nach einem Raster-Gelandeaufmalf3 jedoch stets oberhalb
der angegebenen HQ100 Hochwasserstdnde. Somit liegt der zu bebauende Tell
des Flurstiicks 435 nicht im HQ100-Einflussbereich. An der Ausweisung von Re-
tentionsflachen und Vorgaben fiir eine hochwasserangepasste Bauweise wurde im
Hinblick auf sich ggf. kiinftig haufende und verstarkende Starkregenereignisse fest-
gehalten. Die Hochwasserriickhaltung wird somit nicht beeintrachtigt.

Gemal Umweltbericht ergeben sich negative Auswirkungen durch das Vorhaben
auf die Schutzgiter Wasser (hoch), Boden (mittel) sowie Flache und Orts- und
Landschaftsbild (jeweils gering). Hinsichtlich der Erweiterung des Siedlungsgebietes
innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets wird die bestehen-
de Eingrunungsstruktur tbersprungen. Durch Uberbauung und Versiegelung gehen
wichtige Funktionen des Bodens wie Ertragsfahigkeit, Riickhaltevermdgen von Nie-
derschlagswasser und Filter- und Pufferfahigkeit gegenuber schéadlichen Eintragen
verloren. Es wurden MinimierungsmalRnahmen eingeplant, wie z.B. die Vorgabe von
Dachbegrinungen.

Die verbleibenden negativen Auswirkungen des Vorhabens werden durch die An-
saat einer extensiven Wiese mit Strauchern und Einzelbdumen auf einer Teilflache
des Grundstiicks FI.Nr. 435 der Gemarkung Puchheim innerhalb des Geltungsbe-
reichs auf einer Flache von insgesamt 1.066 m2 kompensiert.

3. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde gleichzeitig die 10. Anderung des
Flachennutzungsplans gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchgefihrt.
Es wurde ein Regelverfahren gemaf der 88 3 und 4 BauGB durchgefuhrt. Die zent-
ralen Stellungnahmen der friihzeitigen bzw. formlichen Beteiligung sowie deren Be-
handlung im Verfahren werden im Folgenden aufgefuhrt.
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Bedenken der Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehérde —
sowie des Landratsamtes Furstenfeldbruck hinsichtlich der Lage der Kinderta-
gesstatte sowie der spornartigen Erweiterung des Siedlungsgebietes in einem
regionalen Griinzug wurden durch ergéanzte Ausfuhrungen in der Begriundung
ausgeraumt. Auf alternative Standorte konnte u.a. auf Grund des dringlichen
Bedarfs von Betreuungsplatzen nicht zurtickgegriffen werden.

Die Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehodrde —, das Land-
ratsamt Furstenfeldbruck und das Wasserwirtschaftsamt Minchen weisen zu-
dem auf die teilweise Lage des Vorhabens innerhalb eines vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiets hin. Dahingehend wurde eine entsprechende Unter-
suchung erstellt und der Begrindung als Anlage beigefiigt. Diese wurde hin-
sichtlich erneuter Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Minchen bzgl.
der Beriicksichtigung des Uberschwemmungsgebiets bei HQexrem €rganzt, we-
sentliche Anderungen haben sich daraus nicht ergeben. Die 2. erganzende Stel-
lungnahme vom 29.06.2022 der NICKOL & PARTNER AG aus Grobenzell
kommt zum Ergebnis, dass die wasserrechtlichen Vorgaben und Voraussetzun-
gen fur die Errichtung einer Kindertagesstatte des bisher unbebauten Grund-
stiicks erflllt sind. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft und hochwasserange-
passten Bauweise werden aufgenommen.

U.a. auf Anregung des Landratsamtes Furstenfeldbruck wurde eine Festsetzung
zur Begriinung von Flachdachern aufgenommen.

Hinsichtlich der Stellungnahme des Landratsamtes Furstenfeldbruck wurde Klar-
gestellt, dass die Veranstaltungsnutzung der Sporthalle auch flir Veranstaltun-
gen allgemeiner Art zuganglich sein soll. Die festgesetzte Anzahl erforderlicher
Stellplatze wurde hinsichtlich der Bestandssituation nicht erhoht.

Zur Berlcksichtigung einer Bauflucht wurde auf Anregung des Landratsamtes
Furstenfeldbruck die Flache der Fahrradiiberdachung auf das baulich vorgese-
hene Mald verkleinert, ein Abstand zur Strafe von 2,5 m ist nun einzuhalten.

Gemalf der Stellungnahme des Landratsamtes Furstenfeldbruck wurden die er-
forderlichen Versiegelungen inkl. der langen Zuwegungen Uberpruft.

Fur Freiflichen-Anlagen wird eine konkrete Grundflache festgesetzt, zusatzlich
wird eine Flache fiir Freiflachen-Anlagen der Schule planzeichnerisch festge-
setzt.

Die geplanten bzw. bereits vorhandenen Zuwegungen (Feuerwehrzufahrten so-
wie Stellplatze im Nordosten) sind erforderlich und bleiben daher erhalten, eine
Festsetzung der Zufahrtsflachen erfolgt jedoch nicht.

Hinsichtlich der immissionsschutzfachlichen Bedenken des Landratsamtes Furs-
tenfeldbruck wurden weitere schalltechnische Untersuchungen bzgl. der aul3er-
schulischen Nutzung des Bewegungsraums sowie der Freiflachenanlagen er-
stellt. Diesbeziglich wurde die Vertraglichkeit der geplanten auf3erschulischen
Nutzungen festgestellt.
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o Dariber hinaus wurde vom Landratsamt Furstenfeldbruck — Naturschutz und
Landschaftspflege — Einwénde hinsichtlich der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
erhoben. Die Ausgleichsberechnung wurde dahingehend angepasst, die Aus-
gleichsflache wurde vergrof3ert. Zusatzlich wurde die Festsetzung der Aus-
gleichsmafinahmen abgestimmt und angepasst.

e Von Seiten des BUND Naturschutzes wurden mehrere Anregungen zu den
Themen Wasser / Hochwasserschutz, Artenschutz und Klimaschutz / Energie
vorgebracht. Dem Vorschlag einer Dachbegrinung wurde mit Aufnahme einer
Festsetzung nachgekommen. Ebenso wurden Hinweise bzgl. des Anbringens
von Nisthilfen sowie einer insektenschonenden Beleuchtung ergéanzt.

e Hinsichtlich der Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH wurde der Standort
einer neuen Transformatorenstation als Festsetzung aufgenommen.

e Der Anregung des Umweltbeirats Puchheim zur Festsetzung einer Dachbegri-
nung sowie der Erhohung der Mindestpflanzqualitat von Gehdlzen wird nachge-
kommen. Ein Hinweis bzgl. des Anbringens von Nisthilfen wurde erganzt.

o Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen verweist in seiner Stellungnahme auf die
hohen Grundwasserstande sowie die erforderliche Konzeption zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung. Die Begrindung wurde hinsichtlich der Konzeption
zur Niederschlagswasserbeseitigung ergénzt.

e Von Seiten des Kath. Pfarramts Maria Himmelfahrt Puchheim-Ort wurde der Al-
ternativstandort zur Errichtung einer insgesamt 5-gruppigen Kinderbetreuungs-
einrichtung (Bestand: 3-gruppig) aufgeftihrt. Der Standort wurde bereits als Al-
ternativstandort in Betracht gezogen, aufgrund des dringlichen Bedarfs fir ins-
gesamt drei zusétzliche Betreuungsgruppen sowie der erforderlichen Abde-
ckung des Bedarfs jedoch verworfen. Mit der Neuausweisung wird die Versor-
gung gesichert.

4. Alternative Planungsmaglichkeiten

Fur den Standort der Kindertagesstéatte wurde auch eine Erweiterung des beste-
henden Kindergartens in Puchheim-Ort in Erwdgung gezogen. Eine zeitnahe be-
darfsgerechte Erweiterung des dortigen Kindergartens war jedoch nicht moglich.

Der Stadtteil wurde auf magliche Potentialflachen untersucht. Das Grundstiick FI.Nr.
423/46 weist mit Uber 2.000 m? zwar eine ausreichende Grof3e auf. Hier handelt es
sich aber um den einzigen Gebietsspielplatz im nordlichen Teil von Puchheim-Ort
und auRerdem weist er aufgrund seiner gefangenen Lage keine geeignete Erschlie-
Bung auf. Das Grundstiick FI.Nr. 381 liegt als Aul3enbereichsgrundsttick innerhalb
des Siedlungsgebietes. Diese Flache liegt nahezu vollstéandig im vorlaufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebiet. Hier kommt auBerdem erschwerend hinzu, dass es
dort regelmaRig zu Uberschwemmungen kommt, was sich auch auf die angrenzen-
den Grundsticke auswirkt. Deshalb sind hier im Hochwasserschutzkonzept Puch-
heim-Ort Malnhahmen enthalten, die das Hochwasser zum Schutz der bebauten
Nachbargrundsticke auf diesem Grundstick zuriickhalten. Weitere stadtische
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Grundstiicke oder Grundstiicke die zeitnah fur diesen Zweck erworben werden
konnten und geeignet wére, stehen nicht zur Verfugung.

Deswegen hat sich die Stadt Puchheim fur eine Umsetzung am Standort der Lau-
renzer Grundschule entschieden. Gegen die Errichtung direkt auf dem Schulgeléan-
de sprach u.a. der Verlust von Freiflachen, Sport- und Spielmdglichkeiten. Daher
wurde der Standort im Norden auf dem direkt angrenzenden Grundstuck gewahlt;
dadurch kénnen auch Synergieeffekte genutzt werden.

Aufgrund der bedarfsgerechten Erweiterung der Grundschule wurden hierfir keine
alternativen Planungsmadglichkeiten erwogen.

Stadt PUcChheim, &N ..o

Norbert Seidl, Erster Birgermeister
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